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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
FIRMA FINSTERLE IN FURT

PLANZEICHENERKLARUNG

Bestandteil des VEP sind neben der Planzeichnung die folgenden textlichen Festsetzungen mit

Zeichenerklirung:

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und § 1 - 23
BaulNVvVO

2.1 GELTUNGSBEREICH § 9 (7) BauGB

E —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1)1 BauGB

{ OE Gewerbegebiet, (GE) gem. § 8 BauNVO

Zulissig sind: 1. Betriebe des produzierenden Gewerbes i.S.v. § 8 BauNVO
2. Raume fiir Biiros i.S.v. § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO
3. Wohnungen i.S.v. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO
4. Stellplatze, Garageni.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v.
§14 BauNVO fiir die Nutzung nach Ziff. 1-3

2.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BauGB

11 ) a) Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

05 b) Grundflichenzahl gem. § 16 (2) 1 BauNVO als Héchstgrenze

2.4 BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

- a) Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO zur Festlegung der
= tiberbaubaren Grundstiicksflichen

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
wie z.B. von Vor- bzw. Anbauten ist im Einzelfall bis zu 8 qm




0]

Grundfliche zuldssig, max. Uberschreitung 2,0 m senkrecht zur
Baugrenze.

b) Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

2.5 STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BauGB

=

T,

a) Offene Stellplitze

2.6 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN §9 (1) 10 BauGB

D)

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtfelder sind stindig von allen
Sichtbehinderungen im Bereich von 0,80 m — 2,50 m Héhe iiber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die Pflanzung von hochstimmigen
Laubbiumen ist zuldssig soweit diese bis in 2.5 m Hohe kein
Sichthindernis darstellen.

2.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9(1) 20 und 25 BauGB

o

™
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a) Zu erhaltende Baume bzw. Straucher gem. § 9 (1) 25b BauGB
Der im Lageplan gekennzeichnete Stauchbestand ist zu
erhalten und regelmaBig fachgerecht zu pflegen.

b) Zu pflanzende Biume gem. § 9 (1) 25a BauGB und zu pflanzende
Straucher.

Die im Lageplan als Pflanzgebot eingetragenen Standorte sind mit
hochstimmigen Laub- (Mindeststammumfang 16-18) bzw.
Obstbaumen oder Strauchern (Pflanzliste) zu bepflanzen.

Zur Anpassung an die spezielle Situation des Grundstiicks (z.B.
Zufahren, Leitungen) kann der Standort bis zu 3,0 m verschoben
werden.

¢) Zusitzliche Bepflanzungs- und Begriinungsmassnahmen zur
Kompensation der hoheren Versiegelung.

2.8 HOHENLAGE § 9 (2) BauGB

Die Erdgeschossfussbodenhshe wird auf 651,50 ii. NN festgelegt



2.9 SONSTIGE PLANZEICHEN

/ / ' Grundstiicksgrenzen Bestand / Planung
]

//// Bestehende Gebiude

Fiillschema der Nutzungsschablone

1 ) 1 Art der baulichen Nutzung
2 Zahl der Vollgeschosse
3 L 3 Grundflachenzahl
4  GeschoBflichenzahl
5  Dachform / Nachneigung
5 b 6 Bauweise
7  Auflenwandhohe
/ 8 8 max. Zahl der Wohneinheiten

3.0 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 (1) 1 LBO

[D-PD Die Dicher sind als begriintes Pultdach bzw. Flachdach auszufiihren.
0-10° Dachneigung 0 — 10 °
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4.0 PFLANZLISTE / PFLANZVORSCHLAGE:

Béaume: Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle/Roterle Alnus glutinosa
Hain-, Wei3buche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel Polulus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Traubeneiche Quercus petraea
Stileiche Quercus robur
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platxphyllos
Apfel/Hochstimme in Lokalsorten
Birnen/Hochstimme in Lokalsorten
Zwetschgen/Hochstdmme

Straucher: Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf3 Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster immergriin Ligustrum vulg. atrov.
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Grauweide Salix incana
Purpurweide Salix purpurea
Hanfweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Kletterpflanzen: Waldrebe Clematis vitalba
Gemeiner Efeu Hedera helix
Wilder Wein Partenocissus quin.

engel., tric. Veitchii

Hecke: Hain-, Weilbuche Caprinus betulus
Liguster immergriin Ligustrum wvulg. atrov.
Liguster Ligustrum vulgare

Die zu pflanzenden Baume sind im Zuge des Ausbaus der
ErschlieBungsmaBnahme bzw. spitestens bis 1 Jahr nach Bezug
des Bauvorhabens zu pflanzen und zu unterhalten.



BEGRUNDUNG
ZIELE UND ZWECK DER BEBAUUNG

1.1 ORTLICHE LAGE

Das Plangebiet befindet sich in Furt bei Horgenzell
Die Verkehrserschliessung erfolgt iiber die K 7973. Das umliegende Gebiet besteht aus
landwirtschaftlich genutzten Wiesen.

1.2 BESTEHENDE NUTZUNG

Gewerblich Nutzung durch die Firma Finsterle.
Der Betrieb stellt hydraulische Maschinenteile her.

1.3 VER- UND ENTSORGUNG, ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Stromanschluss, Wasser und Abwasser sind vorhanden.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt iiber eine Pumpendruckleitung in die
Ortskanalisation, das Niederschlagswasser wird in einen Vorfluter (Ortsbach von
Zogenweiler) eingeleitet.

Bei der Erweiterung des Betriebs ist geplant, fiir das Regenwasser ein Retitionsbecken zu
bauen, welches die Ableitung des Niederschlagswassers verzogert. Eine wasserrechtliche
Genehmigung wird im Zuge des Bauantragsverfahrens beantragt werden.

1.4 GELANDE UND TOPOGRAPHIE

Das Grundstiick steigt zur Kreisstrasse stark an.

Die geplante Erweiterung des Betriebs wird somit strassenseitig in den Hang eingebaut.
Durch den natiirlichen Gelidndeverlauf wird das Gebiude teilweise erdiiberdeckt.

Der Hofbereich mit den Stellplitzen liegt ca. 3 — 4 m tiefer als die Strasse.

Der Hang wird abgeboscht und mit heimischen Strauchern bepflanzt.

1.5 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das Grundstiick ist im privaten Eigentum.

2. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im Fiachennutzungsplan ist der Bereich als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen.
Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird eingeleitet.
Der Durchfithrungsvertrag wird vorbereitet.

3. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Es ist geplant eine Halle fiir neue Fertigungsmaschinen zu bauen

Diese Betriebserweiterung ist erforderlich zur wirtschaftlichen Betriebserhaltung und —
erweiterung. Auch zur Sicherung der vorhandenen und Schaffung neuer Arbeits- und
Ausbildungsplétze.



4. NATURSCHUTZ - AUSGLEICH gem. § 1 a BauGB

4.1 GESTALTUNG DER GEBAUDE, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

Die Gebaudeerweiterung wird in der Gestaltung an den Bestand angeglichen.

Zur Kompensation der Versiegelung und zu besseren Integration in die Umgebung wird die
Dachflache, gleich wie im Bestand, extensiv begriint.

Ebenso sind, wie im Ubersichtsplan dargestellt, zusitzliche Bepflanzungs- und Begiinungs-
massnahmen vorgesehen. Die Bepflanzung entlang der Strasse mit einheimischen Hecken und
Strauchern wird fortgesetzt.

Die Gestaltung des Ubergangs in die freie Landschaft nach Westen wird durch Pflanzung vom
Obsthochstémmen hergestelit.

Die geplanten Hof- und Parkfléchen werden mit wassergebundenem Belag ausgefiihrt.

4.2 FLACHENBILANZ

Alter Zustand:

Grundstickfliche: ca. 5900 qm
Bebaute Flichen incl. versiegelten Flichen ca. 2060 gm
Davon als begriinte Dicher ca. 460 qm
Unbebaute Fléichen ca. 3840 qm
Davon begriinte Flichen ca. 1300 gm

Neuer Zustand:

Grundstiickflache ca. 7960 qm
Bebaute Flichen incl. versiegelten Fliichen ca. 3360 gm
Davon als begriinte Décher ca. 1810 gm
Unbebaute Fléichen ca. 4600 qm
Davon begriinte Flachen als Ausgleichsmassnahmen ca. 2200 gm
Nicht versiegelte Flichen (Belag wassergebunden) ca. 2400 gm
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